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	Tillæg nr. [*] til lejekontrakt underskrevet den [dato] af [udlejer], CVR-nr. [*], [adresse], som udlejer, og den [dato] af [oprindelig lejer], CVR-nr. [*], [adresse], som lejer (herefter "Lejekontrakten") [med tillæg nr. [antal] af [dato] (herefter "Tillæg [*]")] vedrørende lejemålet beliggende [adresse] (herefter "Lejemålet").

	Tillæg nr. [*]

	Vedrørende Lejemålet beliggende [adresse]




	mellem
	[Udlejers navn, dvs. bygningsejeren]

	
	CVR-nr.: [*]
[Adresse]

	
	
(i det følgende kaldet "Udlejer")


	og
	

	
	[Udtrædende lejers navn, dvs. kommunen]

	
	CVR-nr.: [*]
[Adresse]

	
	
(i det følgende kaldet "Udtrædende Lejer")


	og
	[Indtrædende lejers navn, dvs. det kommunale aktieselskab]

	
	CVR-nr.: [*]
[Adresse]

	
	
(i det følgende kaldet "Indtrædende Lejer")

(hver for sig kaldet "Part" eller tilsammen "Parterne")



[bookmark: _Hlk207112676]
[Dette er et juridisk paradigmedokument udarbejdet af Kromann Reumert. Paradigmet indgår som en del af et større vejledningskompleks til brug for kommuners stiftelse af aktieselskaber, der skal drive lokalplejehjem i overensstemmelse med lov om lokalplejehjem. Der henvises derfor i det følgende løbende til øvrige relevante vejledninger. Paradigmet indeholder desuden juridiske begreber, lovhenvisninger mv. og kræver konkret stillingtagen og tilpasning, og det anbefales derfor, at der søges juridisk rådgivning i forbindelse med tilpasningen.] 
[Husk at slette alle vejledende kommentarer.]
[Paradigmet vedrører situationen, hvor et eksisterende kommunalt plejehjem ønskes omdannet til et lokalplejehjem, og hvor der - for så vidt angår servicearealerne - skal etableres et kontraktforhold mellem bygningsejeren som udlejer og det kommunale aktieselskab som lejer.
Dette kontraktforhold etableres enten ved, at der indgås en ny erhvervslejekontrakt mellem bygningsejeren og det kommunale aktieselskab vedrørende servicearealerne, eller ved at det kommunale aktieselskab indtræder i en eksisterende lejekontrakt. 
[bookmark: OpenAt]For nærmere vejledning om indgåelse af en ny lejekontrakt henvises til paradigme nr. 10.
[bookmark: _Hlk207369617]Såfremt det eksisterende kommunale plejehjem, der ønskes omdannet, drives i bygninger, som ejes af en almen boligorganisation eller selvejende almen ældreboliginstitution (dvs. ikke af kommunen), vil der allerede eksistere en lejekontrakt mellem bygningsejeren og kommunen, som omfatter det eksisterende plejehjems servicearealer. Det kan i dette tilfælde undersøges, om kommunen som nuværende lejer er berettiget til at afstå lejemålet, således at det kommunale aktieselskab indtræder i kommunens eksisterende aftaleforhold med bygningsejeren.
Afgørende for, om kommunen er berettiget til ensidigt - dvs. uden bygningsejerens accept - at afstå lejemålet, er lejekontrakten mellem bygningsejeren og kommunen. Bygningsejerens skriftlige accept skal indhentes, hvis kommunen ikke er berettiget til ensidigt at afstå lejemålet. 
Såfremt kommunen er berettiget til at afstå lejemålet (evt. efter indhentelse af bygningsejerens accept), bør det overvejes, om kommunens eksisterende lejevilkår (f.eks. vilkår om vedligeholdelse af lejemålet, uopsigelighed og det kommunale aktieselskabs afståelsesmulighed) er fordelagtige/hensigtsmæssige for det kommunale aktieselskab, idet det kommunale aktieselskab ved afståelsen indtræder i samtlige disse vilkår, medmindre der i forbindelse med afståelsen indgås aftale med bygningsejeren om at ændre de eksisterende vilkår. Det kommunale aktieselskab skal i den forbindelse sikre sig, at den eksisterende lejekontrakt, som selskabet indtræder i, er indgået på markedsvilkår, og at lejekontrakten ikke er tidsbegrænset, idet dette vil være i strid med § 7, stk. 2, i lov om lokalplejehjem. En eventuel eksisterende tidsbegrænsning vil således skulle ændres, således at lejeforholdet ikke er tidsbegrænset.
Hvis kommunen har ret til at afstå lejemålet, (evt. efter indhentelse af bygningsejerens accept) og afståelsen er hensigtsmæssig for det kommunale aktieselskab, skal afståelsen formaliseres ved et tillæg til den eksisterende lejekontrakt mellem bygningsejeren og kommunen, hvorved det kommunale aktieselskab indtræder i lejekontrakten som lejer (evt. med ændring af enkelte eksisterende vilkår). Tillægget tiltrædes af både bygningsejeren (som udlejer), kommunen (som udtrædende lejer) og det kommunale aktieselskab (som indtrædende lejer).
Dette paradigme indeholder et eksempel på et tillæg til en eksisterende lejekontrakt, som formaliserer kommunens afståelse af et eksisterende lejeforhold til det kommunale aktieselskab.]
Præambel
Ved Lejekontrakten har Lejer indgået aftale med Udlejer om leje af [*] m2 servicearealer tilknyttet [navn på eksisterende plejehjem], beliggende [adresse] (herefter "Lejemålet"). 
Lejer ønsker at afstå Lejemålet til [navn på det kommunale aktieselskab]. Parterne aftaler ved dette Tillæg [*] de nærmere vilkår for afståelsen af Lejemålet. 
Afståelse
Med virkning fra den [dato] afstår Udtrædende Lejer Lejemålet til
[Indtrædende lejers navn, dvs. det kommunale aktieselskab]
CVR-nr.: [*]
[Adresse]

således at [Indtrædende lejers navn, dvs. det kommunale aktieselskab] fra dette tidspunkt indtræder som ny lejer i samtlige den Udtrædende Lejers rettigheder og forpligtelser i henhold til Lejekontrakten. Udtrædende Lejer udtræder samtidig af Lejekontrakten [og er således fra dette tidspunkt frigjort for enhver forpligtelse i henhold til Lejekontrakten]. [Bestemmelsen tilpasses, såfremt Udtrædende Lejer (kommunen) skal vedblive at være ansvarlig for konkrete forhold overfor Udlejer.]
Udlejer accepterer og godkender afståelsen[ og accepterer, at Indtrædende Lejer ikke stiller supplerende sikkerhed]. [Bestemmelsen tilpasses Parternes konkrete aftale om evt. supplerende sikkerhedsstillelse, jf. også pkt. 3 nedenfor.]
[Sikkerhedsstillelse
[Bestemmelsen tilpasses Parternes konkrete aftale om evt. supplerende sikkerhedsstillelse.]
Til sikkerhed for Udtrædende Lejers forpligtelser under Lejekontrakten er der af Udtrædende Lejer stillet et kontant depositum (svarende til [*] måneders leje ekskl. moms). Det af Udtrædende Lejer indbetalte depositum DKK [*] forbliver indestående hos Udlejer, og Indtrædende Lejer indtræder i Udtrædende Lejers rettigheder hertil. 
Indtrædende Lejer og Udtrædende Lejer afklarer indbyrdes refusion af det overtagne depositum.]
[Øvrige ændringer]
[Beskrivelse af ændring]
[Betingelser]
[Tillæg [*] er fra Udlejers side betinget af:
[at [beskrivelse af betingelse] er opfyldt eller frafaldet senest den [dato].] ]
Tillæg [*] er fra Udtrædende Lejers og Indtrædende Lejers side betinget af:
[at [beskrivelse af betingelse] er opfyldt eller frafaldet senest den [dato].] ]
Ratihabition
Lejekontrakten [og Tillæg [*]] fortsætter i øvrigt uden yderligere ændringer end anført ovenfor. 
I tilfælde af fortolkningstvivl har dette Tillæg [*] forrang frem for Lejekontrakten [og Tillæg [*]].
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